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Comune di Cucciago

Variante generale al PGT
adottata con delibera C.C. n. 26 del 26 luglio 2022

Allegato 1A
OSSERVAZIONI



COMUNE DI CUCCIAGO (CO)

N.0008338 in Arrivo del 01-08-2022 Cucciago 04.03.2022
Categoria & Classe 2

e Comune di Cuecago - Uffco

Tecnico — via Spinada
22060 CUCCIAGO

Alla cortese attenzione del Sig. Sindaco
Claudio Meroni

Ogg.: Variante Generale PGT ~ Osservazione/Richiesta

Premesso che I'immobile, oggetto della presente, & stato acquistato e rogitato in

data 20. 02.1998 nello stato come si trova attualmente dai sigg. Marelli Fabrizio e
Tiziano che in tale data hanno dichiarato che “non son state apportate modifiche

che richiedano il rilascio di concessioni o autorizzazioni in sanatoria”.

Premesso che I'area sul quale insiste il fabbricato & satura di volume pertanto

Fimmobile al momento non & sanabile, cosi come & emerso presso I'Ufficio Tecnico
del Comune stesso.

Premesso che durante gli accertamenti volti ad accertare la regolarita del fabbricato
rispetto alla possibilita di accedere al BONUS 110% per effettuare miglioramenti di
tipo energetico, & emersa una difformita di circa 15 mc (nello specifico la misura del
corpo scala in ampliamento & indicata in metri 1,40 anziché 1,80 metri).

Pertanto il sottoscritto Tampieri Carlo, residente in questo comune e titolare di

comodato d’uso dell’ immobile in questione, padre di Anna e Alessandra Tampieri
proprietarie dell'immobile,

CHIEDE

Che nella predisponenda variante al PGT venga concesso un bonus riguardante Ia
volumetria delFimmobile al fine di regolarizzare I'immobile stesso,

Rimanendo in attesa di Vs decisioni in merito colgo I'occasione per porgerVi distinti

saluti.
Carlo TaW

/

5 o F
Allegati: relazione tecnico abilitato
Planimetria recante la misura del corpo scala in ampliamento.
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Pratica N. —_56/19.49

COMUNE DI ___cucclacy

PROVINGIA D1 ____CUHO

Concessione edilizia

(legge 28 gennaio 1977, n. 10)

IL SINDACO

3

Vista la domanda del Sig. HIZZUZZ BN KEHATA
intesa ad oftenere la concessione edilizia per (') 4 o
MUMIMMEMEIMHM_WIHLIDHE-
in questo Comune, al mapp. n. 58y
InVia ____darconi ,16
Esaminatl i disegni ﬂm,mimmm;
Sentito Il parere favorevole della Commissione Edilizlz;
Sentita la relazione del'Utficio Tecnico Comunale;
Visto il parere del Medico incaricato dei’'U.S.5.L.;
‘Jhﬁimguhmmﬂmldmhudigm;

|
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0006336 del 01-09-2022 - arrivo - Cat.

CONCESSIONE EDILIZIA
al Sig. ¥a BIZZUZZEKU KENATA

Comune di Cucciago Prot. N.

g
£
4
]
E

indicare I'ingombro, LR
mmmmmmm
progetto durante Il
numdulhmtunuhmmmtznﬂun

T T ———————8@i-mesi  dalla data & comunicazione
= tre anni
(articolo 4, legge 28 gennaio 1977, n. 10) dafla data suindicata.

—_—
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All'’Amministrazione Comunale di
CUCCIAGQ

Denuncia di ultimazione dei lavori per nuova costruzione

Iiﬂ-ﬂ‘ 58 BIEEGZERD Hana.'ha Elda. t ok A . in relazione

alla concessione edilizia, rilasciata in data . ... . conla pratica N....... .o
per la costruzione effettuata in wn..Hﬁmnni..m-..IE,.....I.mumm..di.,iabhnimtn.} ........ .
al Mappale N... 38T .. oo Mo B i di questo Comune

DICHIARA

che | lavorl relativi sono stati ULTIMATI i T3 p L e o

Eﬂile ]'ILERELLI ﬂ.sa Unith d'It&lin Gmth ;
dall'impresa ...

Direttore dei lavori Sig. MARELLI  Renzo... iNZBENATA ...y s

QUOGLAEN . ..o i 28 marge I991.. ...

Vista la su estesa dichiarazione, il P rre 11+ 1 1 ) IRRT—————— L

4R B S 8 R S e S-SR S T F AT TR AL ARAREES

dichlnradnmmMamWWnnummtnm.mmm{Mmm

effettivamente ULTIMATIL.
IL FUNZIONARIO

i et S B A gt £ - A S N T T R B 58 RS LR LEL LA

visto: IL SINDACO

o Med. BI0400

{1) Cognome, nome & qualifica dell'accerante.

AT ——— [P ——
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4 T MINGSTERD DELLE FIMANZE

s E DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
: CATASTO EDILIZIO URBANOD (RDL 13-+4-1838, n. 652)
fmetria di uiv. in Comune di. CUCLIAGD

= —— T
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pe. PIANTA PIAND PRIMO

Comune di Cucciago Prot.

ORIENTAMENTO

SCALA Di | 200

FSERVATO ALL UFFICIO
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Discest di Milano
Parrocchia dei Santi Gervaso e Protaso

Via Umbero |, 4 - 22060 Lucciago (Co)

F: GERVAFIO
DFYLaNd T

Tel ¢ Fax: 031 787269 - e-mail cucclago@chicsadimiluno.dt

FARRDCCHIA
W TV CCIALO

AL COMUNE DI CUCCIAGO
Provincia di Como

UFFICIO PIANIFICAZIONE E
TUTELA DEL TERRITORIO

OSSERVAZIONI ALLA VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO CON

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO E VARIANTE AL PIANO DEI SERVIZI ED AL PIANO
DELLE REGOLE

Il sottoscritto Sacerdote don Angelo Pozzoli, Legale Rappresentante della Parrocchia dei Santi

Gervaso e Protaso con sede in Cucciago, Via Umberto 1 n“4, C.F. 81006470132, ente

ecclesiastico civilmente riconosciuto ed iscritto nel Registro delle Persone Giuridiche del

Tribunale di Como in data 9 dicembre 1989, al n. 382, esaminati gli elaborati della Variante al
Piano di Governo del Teritorio, in qualita di Legale Rappresentante del mappale N. 1912 (parte)-
N. 2626 e N. 517 inseriti in parte nell’ambito APS5 “Ambiti a prescrizione specifica”,

osserva quanto segue:

nell’ambito a prescrizione specifica APSS. in una parte del mappale 517, ¢ stata inserita un'area a
parcheggio, da adibire ad uso pubblico, pari ad una superficie non inferiore a 280 mq. da collocare
lungo Via don Luciano Brambilla.

Alla luce di un sopralluogo e misurazioni effettuate in loco emerge che I'area in questione ha una
lunghezza in fregio a Via don Luciano Brambilla di 25-30 metri lineari e che quindi per raggiungere
le superfici indicate nel piano la profondita di tale parcheggio dovrebbe essere di circa 10 metri
lineari.

Le dimensioni di un parcheggio, stabilite dal D.P.R 495/1992, prevedono un'area a standard di 5,00
x 2,50 m. e quindi la profondita di 10 metri risulterebbe eccessiva e comunque non utile a prevedere
piu file di parcheggio. L'area in fregio a Via don Luciano Brambilla si presterebbe quindi ad uno
sviluppo per un parcheggio ad una sola fila e quindi risulterebbe inutile I'utilizzo di una profondita
di 10 metri.
Si ricorda inoltre che I'area sopra al parcheggio e non interessata all’ambito, ¢ al servizio della
Parrocchia e al seguito della ristrutturazione del fabbricato denominato “Grangia” risulterebbe
destinato ad area giochi per la gioventl, quindi i 5 metri potrebbero tornare utili a tale SCOpO.

Visto quanto sopra argomentato, con la presente osservazione si chiede quindi di ridurre l'area a
parcheggio pubblico portandola ad una superficie dimezzata di circa 140 metri_
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Inoltre , sempre in riferimento alla scheda APSS allegata, si chiede:

» di sostituire il paragrafo “Modalita d'attuazione” con il seguente: “Permesso di costruire
convenzionato con la facolta di assommare le SI. (SUB-A + SUB-B), in tutto o in parte,
aitribuite ed esistenti esclusivamente per la realizzazione di destinazioni d'uso appeartenenti
al gruppo funzionale Gfs definiti dall'Art. 4 delle norme del Piano delle Regole, ovvero a
servizi alla persona”,

»  di sostituire il primo punto del paragrafo “Prescrizioni aggiuntive” con il seguente:

- la realizzazione della quota di SL attribuita per I'edilizia libera (SUB-A schema
distributivo indicativo), di cui al gruppo funzionale Gfl definiti dall'art. 4 delle norme
del Piano delle Regole, potra avvenire non contestualmente alla realizzazione della
quota di SL (SUB-B schema distributivo indicativo) attribuita ed esistente per la

struttura a servizi alla persona di cui al gruppo funzionale Gf6 definiti dall'art. 4 delle
norme del Piano delle Regole.

Cucciago, 19 settembre 2022

Il Parroco
- don Angelo Pozzoli

Si allegano:
* mappa catastale
*  estratto scheda degli ambiti a prescrizione specifica.

GRCIE
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Comune di Cucciago

e p.c. Ufficio Tecnico

Oggetto: Osservazione alla variante generale P.G.T. Comune di Cucciago
Rif. Delibera C.C. n. 26 del 26/07/2022

La sottoscritta Silvia Crippa (c.f. CRPSLV65H49C933H) residente in Cucciago via ai Ronchi n. 17,
in qualita di proprietaria delle aree poste in Comune di Cucciago via ai Ronchi e censite al NCEU di
detto Comune con i mappali n. 469, 952 e 2667,

PREMESSO

— che I'Amministrazione Comunale ha adottato la variante generale del P.G.T. come da delibera n.

26 del 26/07/2022;
— che in base alla variante, il fabbricato & inserito in zona "NAF - Centri e nuclei antica

formazione" (tessuto edificio impianto storico);
— che I'area scoperta ¢ identificata come "Superfici scoperte pertinenziali”.

CONSIDERATO

che per soddisfare l'esigenza di realizzare carport in legno come parcheggio coperto per n. 2
autovetture (vedi foto esplicative allegate),

RICHIEDE

conferma che nell'area pertinenziale (vedi estratti aerofotogrammetrici allegati) individuata nella
variante, possano essere realizzati i sopracitati manufatti.

Certa di favorevole riscontro alla presente, porge distinti saluti.

Cucciago 22/09/2022
Crippa Silvia
Sitlia Cidpn—

1. Estratio di mappa.
2. Esiratto P.G.T. adottato - Carta delle modalita di intervento nel centro siorico e nei nuclei di

antica formazione di Cucciago;
3. FEstratti Aerofotogrammelrici;
4. Foto esplicative carport;

Ill.mo Sig. SINDACO

fecT. 6999 e 24/cd) oz



ESTRATTO DI MAPPA




Comune di Cucciago

5 H g Provincia di Como
. iy

Piano di Governo del Territorio
Piano delle REQOIG (exart. 10 Lr. 12/2005 s.m.1.)

Variante generale al PGT
ai sensi dell'art.5 della L.r. n.31/2014 e s.m.i.

Tavala PROS Scala 1:1.000 &
Caria delle modalila di interventc
nel cenbro storco & net NuUck o antica

formazione di Cucciac

Ii Sindaco Il Segretario comunale
Adozione degli Atti di Variante al Pgt
155 2 7 S AR oY S e
Approvazione degli Atti di Variante al Pgt
BGLER T onssnssicimiianil - [N S P
Fonte: www.iombardizbeniculiurali it
Maggio 2022
Pianificaziona Urbanistica Comune di Cucciago
£ (e GﬂJﬂm
L, Soster ot
) (Vice sindaco)
Alperto Benedetti EismettalEMard'u's'q
Giorgio Graj (Utficio tecnico)
Giovanni Anzanello (collaboraziona)

ESTRATTO P.G.T. ADOTTATO




Maodalita di intervento per gli edifici dei nuclei di antica formazione

?IIIHH Illll‘llw
i " Perimetro def nuclel di antica formazions

-, vt v

Bene di interesse storico-artistico ex Legge n.1088/1539
(A 10, £.3 D.lgs. 42/2004)

- A - Edifici emerganti di valore storico, cufturale, artistico

B - Tessuto edilizio storico di valore testimoniale

L B - Immobili di valore lestimoniale
G - Tessuto edilizio di impianto storico
j D - Altr edifici

- E - Fabbricati accesson

— Cortine ediizie da mantenene

L____| Spazi pubblici e di uso pubbiico

[ —ICotﬁw-dtaiaaapaa’aparﬁchm

| I

Superfici scoperte pertinenziali
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ESTRATTI AEROFOTOGRAMMETRICI
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SPETT.LE AMMINISTRAZIONE COMUNALE
UFFICIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

DEL COMUNE DI CUCCIAGO

OGGETTO : Variante generale agli atti costitutivi il Piano di Governo del
Territorio unitamente al procedimento di valutazione
ambientale strategica, ai sensi e per gli effetti dell’articolo

4 e 13 della LR 12/2005

Il sottoscritto Borghi Luigi nato a Cantu (Co) il 22/11/1951, residente a
Cucciago (Co) in via Navedano 15 - C.F. BRGLGUS51S22B639V, proprietario
dell’immobile in via Navedano 15 contraddistinto dal mappale 3868 fg. 4 e
classificato come magazzino e locale deposito a servizio della residenza di

proprieta;

FOFITas

FRPIT FeP124
b iy

Fo PN

estratto catastale
visto che con deliberazione del Consiglio comunale n. 26 del 26/07/2022,
esecutiva ai sensi di legge, & stata adottata la variante generale agli atti del
Piano di governo del territorio (PGT)., unitamente al procedimento di valutazione

ambientale strategica

6 Cl.
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vista I"attuale situazione, in cui all’interno degli edifici che completano il
cascinale vivono la mia famiglia e quella di mio figlio , nelle residenze censite ai
mappali 113 e 3867,

visto che mio figlio Borghi Manuele attualmente svolge attivita lavorativa
nel laboratorio censito al mappale 113 sub. 702,

visto che con I"aumentare del nucleo familiare di mio figlio, risulta ora
necessario reperire nuovi spazi residenziali di dimensioni appropriate,

visti i lavori di recupero effettuati nel corso degli anni volti a recuperare il
cascinale,

visto che all’interno del cascinale abbiamo le nostre residenze e I'attivita
lavorativa,
sarebbe motivo di interesse recuperare un edificio all’interno della proprieta, in
modo da poter proseguire anche in futuro il processo di conservazione della
cascina;

Lo scopo € quello di poter intervenire sull "edificio censito al mappale 3868

attraverso una ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d’uso.

Attualmente, con il PGT adottato, esaminando la tavola PRO5A, del luglio 2022, la
proprieta risulta interamente inserita all'interno degli “Ambiti soggetti alla
disciplina del PTC Parco delle Groane e della Brughiera Briantea”, pil
precisamente all'interno delle “Zone edificate art.31 Nta PTC".

Tuttavia, prendendo l'articolo In oggetto dalle NtA PTC del Parco, confrontato
con l'elaborato grafico, non risultano ben definite le sottozone, pertanto risulta
impossiile stabilire limiti e disposizioni urbanistiche per I'area di interesse,

rendendo inattuabile un qualsiasi studio di fattibilita.

pertanto il sottoscritto,

6 Cl
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chiede
a codesta spettabile Amministrazione Comunale, una maggiore chiarezza circa le

disposizioni urbanistiche introdotte con il PGT adottato, ritenendo non sufficienti

e
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- Zone ecicabo a3 Nin PTC)
Estratto PGT adottato

[ P o e e

Estratto PGT vigente

6 Cl

0007023 del 27-09-2022 - arrivo - Cat.

Comune di Cucciago Prot. N.



Altresi, prendendo ora in considerazione il PGT vigente, |I'edificio all'interno del
mapp. 3868 risulta indicato come manufatto accessorio coerente con il contesto
in zona NAF, per il quale tuttavia vi sono ammesse le funzioni che escludono
qualsiasi forma di utilizzo con permanenza continuativa di persone. Per arrivare a
tale scopo sono state individuate due possibili vie:

e |Ipotesi 1: Escludere il mappale 3868 dalla zona NAF, come da precedente
azzonamento di P.R.U.G. e relativa classificazione in area E2 “extraurbana
prativa a prevalente utilizzazione agricola”, in quanto |’edificio in oggetto
risulta di epoca successiva rispetto agli edifici che lo circondano, risultando

inoltre architettonicamente non compatibile con il resto degli edifici che

formano I'impianto del la cascina.

AFFONAMENTE VIGENTE
-Mlll-uﬂli-m

| o B A Bamsheenialy & TR RS ST

B A Py

L

i [p— S ———

LY ] ety i s e s

FOAC] By & omyrie—— @Iﬂ!l-—hh

R TP S ——

BRI Fri sk et i e ci—

B ErT—

FIBA K] B iumertums iy § g st s
ITPAED - A ey ey

FUWUA Bt ol e gk » o prin 1 g i e

GO K - A i s s —
Ty e |

Azzonamento maggio 2009
Prendendo |’esempio di Comuni limitrofi, il caso di Mariano Comense
permette nelle norme di attuazione, articolo 69, la possibilita di poter
intervenire su edifici extra-agricoli, ovvero su quegli edifici esistenti negli
ambiti agricoli ma che non sono connessi a questa attivita. In questo caso
sono ammessi tutti gli interventi diretti previsti dalla legislazione, con

ampliamenti una tantum.
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Individuando in questo modo determinati edifici, indicati con un asterisco, si
favorisce la possibilita di intervenire su immobili esistenti recuperando cosi il
patrimonio edilizio comunale,

Ipotesi 2: Introdurre nella variante di PGT la possibilita di poter intervenire
sugli edifici accessori nelle aree NAF, limitando i vincoli imposti su gueste
aree e permettendo il recupero con cambio di destinazione d'uso di edifici

che altrimenti rischierebbero di finire ammalorati nel corso degli anni.
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Zona NAF, PGT vigente

L'esempio in questo caso & quello del Comune di Canti, dove nel PdR
all’interno degli Ambiti del tessuto urbano consolidato vi & una distinzione
tra aree MAF e Cascine e Ville, con |'obbiettivo per queste ultime di
salvaguardare e valorizzare il patrimonio storico e architettonico tramite

riuso funzionale, recupero e risanamento,

Certo che la presente istanza verrd benevolmente accettata porgo distinti saluti.
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COMUNE b CUCCIAGO

Ricevuto il _ €0 ¢ 22
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Al Sindaco

del Comune di

CUCCIAGO (CO)

OGGETTO: Osservazione alla Variante generale al Piano di Governo

del Territorio ai sensi dell'art. 5 della L.R. n® 31/2014 ¢

S.m.1L

[ sottoscritti:

- Auguadro Luca (C.F.: GDR LCU 81C16 B639N), nato a Canti (CO) il

16/03/1981,

- Auguadro Simone (C.F.: GDR SMN 83P06 B639Z), nato a Cantu (CO) il

06/09/1983,

- Auguadro Tiziano (C.F.: GDR TZN 85E30 B639C), nato a Canti (CO) il

30/05/1985,

domiciliati a Cucciago (CO), Via per Cantli n® 21/a,

premesso

- che sono proprietari dell’immobile sito in Cucciago (CO), Via Ferrari n° 1,

identificato al Catasto Terreni di Como con il mappale n® 1338, foglio 9,

(superficie 1010 mq.) e al Catasto Fabbricati di Como con le seguenti unita:

- autorimessa al piano terra mappale n® 1338 sub. 4, foglio 5;

- autorimessa al piano terra mappale n® 1338 sub. 5, foglio 5;

- deposito al piano terra mappale n® 1338 sub. 6, foglio 5;

- negozio al piano terra mappale n® 1338 sub. 7, foglio 5;

- appartamento al piano 12, 2° e interrato mappale n® 1338 sub. 8, foglio 5;

- appartamento al piano 1°, 2° e interrato mappale n° 1338 sub. 9, foglio 5;




- che ad eccezione della porzione al piano terra ad uso negozio (oggetto di

C.LL.A. n° 18/2008 del 24/04/2008), la restante superficie immobiliare &

destinata ad abitazione e suoi accessori, come risulta anche dalle

Concessioni Edilizie rilasciate per la loro edificazione: n°® 4/59 del

28/02/1959, n°® 41/63 del 16/11/1963, n° 58/67 del 17/11/1967 e n° 13/79

del 30/03/1979;

- che all’interno delle unitd immobiliari non viene svolta nessuna attivita

produttiva;

- che le caratteristiche costruttive e le finiture del fabbricato sono quelle per

un utilizzo residenziale;

- che nella variante generale al P.G.T. la proprietd sopradescritta & stata

inserita in Ambito Produttivo (art. 19 N.T.A. del P.R);

C}HEDDND

che il mappale 1338 venga msentn nell'ambito residenziale MD (art. 15

N.T.A. del P.R.) cosi come i fabbricati limitrofi.

In fede

LliLa:mnéaJ’

’d%i"\ﬂfcu‘é wf/ﬂf?'ﬂ'ﬁr:m

/\ heﬁg.,,.é;-u.f

In allegato:

- copia estratto mappa con evidenziato il mappale n® 1338§;

- copia estratto P.G.T. tavola PRO3;

- copia planimetrie catastali.

Cucciago, 29 settembre 2022.
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ESTRATTO MAPPA CATASTALE
Foglio 5
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Tavola PR3 - scala 1:2000



}

T,

L o G g <5 97 >GRO VIO

10 e

T

T ST S T ATt Gy daniy
.is_.iauwﬂmeaw_mwﬁﬂaﬁu.%&@

MOD. BN

/<

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEl SS.TT.EE.

)

%
A

AT

¥

1

Elgmuz—imu: 13/09/1988 - Data- 18/07/2022 - n. T155924 - Richiedente; CFFMEQSSLI5BSI9K

FPAY

W

A,

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 13-4-1939, n. 652)

g i

LIRE
250

B R RARL.............

via

S TTETE

Tt

T s T N g T R I T R T

MR ERSUE R
g S o | i

ok
vl s
1
[

e i s

R —n

e T ... m.....u.... ....“.. . ..l.._...

PSR Lo T o L
e e 4 s s S st
e b ' ’ i

% ek ._T.l e e O 10
' S m.. ' = i ._ & }
fl e : i te .
: ] i o
aty L " - - - T vFeu
i - i ¥ .
. i ; : < i i
i & -l
i L, 8 o
' riad j : = t
: te - -
ithai e i e ot bt 1 e e o 4 g S
Fy - 4 i + 13 - L
Y . - . T o M T e .
R | T ;
. v - a £
; 1 St
R S aefdalen
: e i
i 3 L
- - " :
i k

SR e T o

RISERVATO ALL'

Sl S

a3 Ak
= e

imetria di u.iu. in Comune di..... S CCLAGD

- i e oy plies s g
%

SO T el

L

B compitata dat GEQUETRA.. ...

5

ﬂ.,
brfupdy
H ."ﬂwm..nl. T

SRRl i L el e

T,

TR R R

(Titcta, cogroms & noma)

m’r—‘ﬁ %Hd-'%

O

shaliirions

e

oh na di.N.C.
anuncia di variazions

:'e'r:ﬂﬂmmmyﬁ'

dgerine s albordad

Y rl
e A

E.
ians




pamenlmuﬂt 13709/ 1988 - Data; 18/07/2022 - n. T155926 - Rachiedente: CFFMEOSEL26B63TE
1

g

)Q MOD. BM (GEU)

LIRE
250

] T

..,1i

|P1;nima1rm di v.iu. in Comune di... CUCELAGOD. ...

OGN | BT

‘_!:_ e n",. oy b g g

-EE TS

Compilata dal _.C;EG I'I'F"I'EL

............ e
et o

incia_di .

_Dichlarazione di N.C.
Lgit Yitazione

Mta_l

ll:qUIE'I'Z.]ﬂI]

OSELIEBEIOK
{‘2‘|’ﬁ

" 5 .: ki , < | b
T W% CUBN R I - S E A R
o 2 : A ' f S 4 ok
B AT B =1 Mt SR b Rl
=], vy ey X ol A o
o S : Wl i
] 1 . %
20 Lt B = ¢
_ A et RIS 1
.1-_.._.!..._.|..._-.a;a.-. e 1 e 3 b e e L e s e -:-.... LR B .
oot i A T8 < SR DI SR 1
' iy 5, o AR Y S
- g Tu & ] & q s - 2
I ] PRRE R I
* A : == ) : B,
g T S e IR L
i i By e
4 y i fao TR ALY S
N 1 i =™ kT .
- . + 1_ : e F e a,
! 1 : ' s
P f L wd S
; S : ' i L5 ke ‘,'t._
I H 1 A o - H.'
- e e T .......“':.._.;-‘%:;
e s gt s G i L o] g S T
' A T o -
R, : i :
L 3
R i T s =
g i

o 81810712024 < Coiune i CUPCIA

BimsF Dl art

Pt Sifie

[ B o

mldTToE

........ o = A - r--m'




—— e

g

oresentazione: 13/09/1988 - Data: 18/07/2022 - . T155927 - Richiedente: CFFMEOSSL26B639K

L |

o Hy

,f_ﬁ-lﬁ?‘nﬂ'& =
L

G i
LT, !

Fﬂimﬁl

Ay
e Hel ro
&
[T
iR

il

S

>
= '..

B
3.

1 Ehiaruhna di N.C.

igin Wriazione [

) Compilata dal . F%EQHET BA

H?ﬁﬁﬁj- nnnato di Acquisizi

1Z500

1

O 5 2 - o MTASSIL00

dl-'-'# mrfnm di

e mpm g by e—— o

N I SN . M1

w .
"
ol B
'
't

A IRIOH202)

[
P
T ama T

. g

,,‘:- i
iy i .

mmnﬁ}_wf;_

s

+< Foglios <Particella 1138

Lnaur

5106 -

Comiric di CUCCTAG

L
(1
-

wed TR i e

b i |

oAl

1
T

i é*‘%@?:”“ﬁ@ﬁﬁiﬁ*f?ﬁﬂ-

S if’




13/09/1988

~Date 18/07/2022 - 0. T155028 - Richiedente: CFFMEQSSL26B639K

i
L4 H:i

e
i _.'._.|_|_

Bl T T Y S N w—————
ALl

R

MINISTERO DELLE FINANZE

\_
)<Hou. BN (CEV)

LIRE
250

-.lﬂ-s

Dld'lh.ruinn. di N.C.
Hidin yitiazions

R e Lt

DR

T

: w@{“ﬁf’ﬂghnﬁﬁhrhuu. 1338 - Sub

T

o 8l 1810712023 - Comuge i CUCH

e

-~

Pt Eiibiicas - Nits

et

o i

hia

MmO TV T o 4 Nfens

me'ﬁ%&;ﬂﬁr : ac

mﬁhﬁm

d'mn provincia di

t.n 18
qu 15iFone:

- am al




S - Datw 18/07/2022 - n. T155930 - Richiedente: CFFMEOSEL26B639K

.
r - ;

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEt SS.TT.EE.

' CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652)
...... ﬂﬂﬁﬁlwb&n........“.... via ..

FERRARL s OV -} |

MOD. I}JQEEI}

LIRE
250

samant

L D 1 AN E 2

TS SRSSREEREC. 1 T SRLUES Iy co A . '.....'...;

v e

T e B e e T1

.

T AFIRREOER

Rl

D PR/ | e - rnr
ey =
o

Press——
A R

z3

g

hlmrniune di N.G.
imctlidin sdrlazions

e

— A — — —] —— —
P e R i .I
o 1

E ;

..Hzgﬁﬂ,. ..n,,.--;.u._::_.:...:_. s | ERTIPRE R e . EE‘H
: i o -

BT 4 e ] H
i - A | =

e — —— — -;:l

; B

g

a m. :

N — .

RISERVATO ALLREFICIO:

vl

196) - < Foglio 5

ye

10773023 - Comne i CULCIAGOD

'I* Inin
"y L RIS TR P T R T

mATEoo T

! § Compilata dal .. ..ﬂE{.‘.‘tﬂET EA ........................
o | QU.E.TL.H, G AN 1D

% IJJELZLD‘I}E

1k

o 100 Do et dible o

"%13 SEV.1988
A(210x297) - - Formata 5

daﬁl? provinela di . ﬁ-"; ,l]




- Duta: 18/07/2022 - n, T155932 - Richiedente: CFI‘MDSELMB&}E‘K

, , . w
MINISTERD DELLE FINANZE x m.ldrlcal}

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE. 7
CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 852) 250

. EEREAEJ T |

|' J|

e LR

e g e

I

i
i
"
i
L
!
1
1
1
£
L
|

T VI i ...Iu_'. o il e a R
o g ¥ =
k1

1

=3

L

- < Foglio 5 - Particella 1338 - Subialferno 9>

R Tua

4118i67/2022 - Comuoe di CUCCTAGG(D196)

o B ST s AT

FEATENTHY

mp#ata dal ..@-EﬂD'ET PJL

{Thois, cogroma & nome)} e
SO e 8 e nA*—::»&; no..... #,
m@q,gs ot

53
sila provincia .-_r.l

-‘%Sﬁﬁgfu_ 18/ 0RE202

anummum




—_—

! genzia HY

' ~ ntrates=

| Data: 18/07/2022

I| . Ora: 11:35:04
Djmlﬂnﬂ‘ Pro‘flnclatﬂ‘ dt Cﬂma NLImEITO anﬂa: T11BEEEI‘2“22
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Seque

Servizi Catastali

| Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 18/07/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti In tutta la provincia di COMO

@ Soggetto richiesto:
AUGUADRO Tiziano nato a CANTU' (CO) il 30/05/1985 (CF: GDRTZNB5E30B639C)
Totali immobili: di catasto fabbricati &

‘ ﬁg Immobile di catasto fabbricati - @ Causali di aggiornamento ed annotazioni
nAi

» Dati identificativi

Comune di CUCCIAGO (D196) (CO) Impianto meccanografico del 01/01/1989
= Foglio § Particella 1338 Subalterno 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 9 Particella 1338

| ? Indirizzo

VIA FERRARI n. 1 Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n, CO0261012 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 109585.1/2011)

* Dati di classamento

Rendita: Euro 177,86 VARIAZIONE  TOPONOMASTICA del 2010912011
al ; 2 ratica n. in a a
Categoria G/67, Classe U, Consistenza 43 m VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (. 109585.1/2011)




genzia @, ge
. ntrate<=s I
Data: 18/07/2022
. Ora: 11:35:04
Direzione Provinciale di Como Numero Pratica: T118696/2022 jreziont
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue cio P
Servizi Catastali rvizi C
> Dati di superficie |
Totale: 43 m*® Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015 —
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione G
13/09/1988, prot. n. 22 Da
Comi
" Fﬂg
ﬁb Immobile di catasto fabbricati - El Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.2 — Partl
Corr
> Dati identificativi Fog!
|
Comune di CUCCIAGO (D196) (CO) Iimpianto meccanografico del 01/01/1989 —
 Foglio 5 Particella 1338 Subalterno 5 > Ind
| ViA
Particelle corrispondenti al catasto terreni |
Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 9 Particella 1338
? Indirizzo > Di
VIAFERRARIN. 1 Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011 | R
Pratica n. CO0261013 in atti dal 20/09/2011 L
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 109586.1/2011)
> Dati di classamento 5 [
1

Rendita: Eure 103,29
Categoria C/6%, Classe U, Consistenza 25 m?

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/08/2011
Pratica n. CO0261013 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 109586.1/2011)

» Dati di superficie
Totale: 25 m?

Superficie di impianto pubblicata 1l 09/11/2015 -

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
13/09/1988, prot. n. 23 ?




In'amuhlla di catasto fabbricati -
n.

Data: 18/07/2022

Ora: 11:35:04

MNumero Pratica: T118696/2022
Pag: 3 - Seque

Et Causali di aggiornamento ed annotazioni

ne
l;ati identificativi

— | Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)

* Foglio 5 Particella 1338 Subalterno 6
ni
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 9 Particella 1338

—

Impianto meccanografico del 01/01/1989

? Indirizzo
VIAFERRARIn. 1 Piano T

|

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CO0261014 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 109587.1/2011)

J » Dati di classamento
|
' Rendita: Euro 146,42
Categoria C/2¥, Classe U, Consistenza 63 m?

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CO0261014 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 109587.1/2011)

|
E Dati di superficie
Totale: 66 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
13/09/1988, prot. n. 23

cﬁl'a Immobile di catasto fabbricati -
nd

= Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
* Foglio 5 Particella 1338 Subalterno 7

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 9 Particella 1338

Impianto meccanografico del 01/01/1989




genzia @
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Direzione Provinciale di Como
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

? Indirizzo
VIAFERRARIn. 1 Piano T

Data: 18/07/2022

Ora: 11:35:04

Numero Pratica: T118696/2022
FPag: 4 - Segue

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CO0261015 in att dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 109588.1/2011)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.301,47
Categoria C/1M9, Classe 4, Consistenza 56 m?®

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 13/09/1988 in atti
dal 05/02/1992 (n. 23/1988)

> Dati di superficie
Totale: 99 m?

VARIAZIONE del 20/02/2018 Pratica n. CO0019886 in
atti dal 20/02/2018 Protocollo NSD n.  AGGIORNAMENTO
PLANIMETRICO (n. 3979.1/2018)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
13/09/1988, prot. n. 23

Annotazioni: CORREZIONE SU DATI IDENTIFICATIVI
EMETRICIDEL PROTOCOLLO DI PRESENTAZIONE
PLANIMETRICA N.23/1988

ﬁg Immobile di catasto fabbricati -
n.5

Eﬁ Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
* Foglio 5 Particella 1338 Subalterno 8

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 9 Particella 1338

Impianto meccanografico del 01/01/1989

? Indirizzo

VIAFERRARIn. 1 Piano51-1-2

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CO0261016 in atti dal 20/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 108589.1/2011)

ger
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Rendita:
Categor

=t

 Dati d
Totale:
Totale
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y Dati
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> Inc
Wi




022 rezione Provinciale di Como
cio Provinciale - Territorio
rvizi Catastali
' Dati di classamento
11

11 Rendita: Euro 654,61

AL Categoria Af2%, Classe 3, Consistenza 6,5 vani

Data: 18/07/2022

Ora: 11:35:04

Numero Pratica: T118696/2022
Pag: 5 - Segue

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 13/09/1988 in atti
dal 05/02/1992 (n. 23/1988)

—

f Daﬂ di superficie

Totale: 130 m?
it Totale escluse aree scoperte °: 124 m?

Superficie di impianto pubblicata il 08/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
13/09/1988, prot. n. 23

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.

Eﬁ Causali di aggiornamento ed annotazioni

» Dati identificativi

Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
* Foglio 5 Particella 1338 Subalternc 9

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 9 Particella 1338

Impianto meccanografico del 01/01/1989

? Indirizzo
VIAFERRARIn. 1 Piano S1-1-2

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/09/2011
Pratica n. CO0261017 in atti dal 20/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE [n. 109590.1/2011)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 604,25
Categoria Af29, Classe 3, Consistenza 6 vani

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 13/08/1988 in atti
dal 05/02/1992 (n. 23/1988)
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Data: 18/07/2022

i e Ora: 11:35:04
Direzione Provinciale di Como Numero Pratica: T118696/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 6 - Segue
Servizi Catastali
> Dati di superficie
Totale: 126 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Totale escluse aree scoperte *: 123 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione

13/09/1988, prot. n. 23

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 6 - totale righe intestati: 3

> 1. AUGUADRO Luca 1. SUCCESSIONE EX LEGE di BROGGI BRUNA del
(CF GDRLCU81C16B639N) 30/08/2019 Sede COMO (CO) Registrazione Volume
nato a CANTU' (CO) il 16/03/1981 88888 n. 261231 registrato in data_04/08/2020 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1) Trascrizione n. 13416.1/2020 Reparto Pl di COMO in

atti dal 07/09/2020

» 2. AUGUADRO Simone

(CF GDRSMNB3P06BE6392Z)

nato a CANTU' (CO) il 06/09/1983

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)
¥ 3. AUGUADRO Tiziano

{CF GDRTZNB5E30B633C)

nato a CANTU' (CO) il 30/05/1985

Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

» Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CUCCIAGO (D196)
MNumero immobili: 6 Rendita: euro 2.987,70 Vani: 12,5 Superficie: 187 m?

» Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili; 6 Rendita: euro 2.987,70 Vani: 12,5 Superficie: 187 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90



feor, 2437 oAAD- 2022

COMUNE DI CUCCIAGO

OSSERVAZIONI AL DOCUMENTO DI PIANO
della VARIANTE GENERALE

del PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

del 26.07.2022 Delibera del C.C. n. 26

Richiedenti: proprietari sigg.ri
GALIMBERTI FEDERICA
VALTORTA ANGELO

VALTORTA LUCA




Spett.le
COMUNE DI CUCCIAGO
via Sant'Arialdo n. 2

22060 — CUCCIAGO

OGGETTO: OSSERVAZIONI AL DOCUMENTO DI PIANO DELLA
VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

del 26.07.2022 — Delibera n. 26

Con riferimento alla Deliberazione del Consiglio Comunale di Adozione e
Deposito della Variante Generale al Piano di Governo del Territorio n, 26 del
26.07.2022, gli scriventi sigg.ri:

GALIMBERTI FEDERICA nata a Cantu il 28.01.1981
C.F. GLM FRC 81A68 B639P
VALTORTA ANGELO nato a Cantu il 23.04.1986
C.F. VLT NGL 86D23 B6392
VALTORTA LUCA nato a Cantl il 14.11.1988
C.F. VLT LCU B8514 B63%9E
domiciliati per la presente pratica amministrativa in Cucciago — v. Don
Bonfanti n, 2/a
COMPROPRIETARI IN RAGIONE DI 1/3 CIASCUNO di un'AREA posta lungo la via
del Pozzo, meglio indicata nell'estratto mappa e visure al C..T. in allegato alla
presente, e provvista dei seguenti dati identificativi catastali:
C.T. - COMUNE DI CUCCIAGO
fg. 7 (foglio logico 9) mapp. 569 S.A.1° mq. 3.020 € 16,38 € 10,92

fg. 7 (foglio logico 9) mapp. 4029 (ex 3772) ENTE URBANO mq. 2.260



per una superficie complessiva di mq. 5.280,00=

OSSERVANO quanto segue:

1) la prima osservazione riguarda la “relazione costituente I'elaborato
modificativo a seguito di parere motivato di VAS", dove si illustrano le
varianti conseguenti all'Istanza degli scriventi depositata in data
16.07.2020 - prot. n. 5139, e precisamente a pag. 113-117.

Nelle schede illustrative degli elaborati grafici si precisa l'originaria classificazione
delle aree a funzione modificata con il termine "ex ambito ARF/3",

In realta si tratta di ambito ARF/2, rappresentando errore materiale nel rispetto
alla originaria classificazione di P.G.T.;

2) la seconda riguarda le “prescrizioni aggiuntive” contenute nell"Allegato 1
alle Norme"” per gli "Ambiti di trasformazione specifiche per il nuove ambito
ATR/3 tra le quali:

a) la concentrazione dell'edificazione dovra avvenire nella porzione est
dell'ambito
b) . "l'accesso all'ambito dovra avvenire dalla pubblica via del Pozzo"
. "l'intervento dovra garantire le percorribilita dell'esistente vicinale
e, per la proiezione ricompresa nel perimetro dell'ambito, dovra
provvedere all'allargamento al fine di ottenere una luce netta pari
a 7,00 mt. e Ia conseguente cessione”
In merito alla prescrizione a) si osserva che:

la concentrazione dei volumi edificati nella porzione est dell'ambito,

presuppone la realizzazione di un'unica costruzione, utilizzando

lI'altezza massima di zona (mt. 9,00).




Tale soluzione rappresenta una pesante limitazione rispetto sia  agli
orientamenti segnalati nella richiamata istanza del 16.07,2020, sia per la finalita
perseguita da una edificazione ipotizzata da villini di un solo piano che
valorizzano I'esteso comparto agricolo circostante di grande pregio
ambientale.

Pur condividendo le prescrizioni di comparto riscontrate al punto b), si segnala

tuttavia che ["esistente vicinale” si collega con la “pubblica via del Pozzo”

mediante una strettoia tra recinzioni e fabbricati non superiore ai tre
metri.

Se il piano non dovesse correggere l'anomalia esposta, la situazione di fatto

contraddice le prescrizioni attuative di comparto.

Si chiede pertanto:

1} la soppressione della prescrizione di concentrazione dell'edificazione
nella porzione est per poter adottare una soluzione planivolumetrica
pill confacente e rispettosa dei valori ambientali, cosi come esposta
nell'ipotesi progettuale di cui all'allegato elaborato planimetrico

2) di individuare nella variante di piano, soluzioni che possano rendere compatibili i
calibri stradali esistenti con quelli previsti nelle prescrizioni attuative dell'ATR/3.

Nella certezza di un sereno esame della presente istanza, si
porgono distinti saluti.

Cucciago, 27 settembre 2022

F.to Galimberti Federica

F.to Valtorta Angelo

F.to Valtorta Luca



ati:

. planimetria generale / inguadramento territoriale
. estratto P.G.T. - variante luglio 2022

. estratto mappa / visura C.T. / N.C.E.U.

. estratto del Comune di Cucciago relativo al Piano Variante Generale



COMUNE DI CUCCIAGO

PROVINCIA DI COMO

VARIANTE GENERALE AGLI ATTI DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO (P.G.T.)
(Delibera del consiglio Comunale n° 26 del 26/07/2022)
OSSERVAZIONI

per realizzazione di n. 3 villette unifamiliari in via del pozzo n. 12/B

Sull'area distinta in mappa e Catasto Terreni
al foglio 7 coi mapp. 4029 - 569

PROPRIETA' :
Sig. VALTORTA ANGELO
Sig. VALTORTA LUCA
Sig.ra GALIMBERTI FEDERICA

Proprietd

WY

ULLD. e

Valtorta Luca

ol @ Calap L

quimberHFederim'

Studio di progettazionea aedilizia
FPalarl geom. Huggero
im F.Flix 1, Canol (Ol - el 031. 7118841 fax 031, 720080
Ermail : progetd . tof@virgilo. o
C.F. ; PRA RGR BOMER BE3QC
B.vA : O3B2B480135

Fiboreo 1l Progettista
- Inquadramento territoriale
. Estratto mappa e visure catastall aggiornate
. Estratto P.G.T. Variante Luglio 2022
. Estratto vista aerea
- Planimetria generale
PLANIVOLUMETRICO DI PROGETTO
Pratica 1 data aggiormamento scala Allegato
1312 Settembre 2022 1:500 - 1:2000 A

ILE : P:1312-VALTORTA LUCA/PLANIMETRIA VARIANTE P.G.T.dwg
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Data: 23/09/2022
Ora: 10:32:36
Direzlone Provinciale di Como Numero Pratica: T85710/2022
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

C;) Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed an notazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022
Dati identificativi: Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 8 Particella 569

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 16,38 Lire 31.710
agrario Euro 10,92 Lire 21.140
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 1

Superficie: 3.020 m?*
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 09/11/1984

> Dati identificativi

Comune di CUCCIAGO (D186) (CO) Impianto meccanografico del 09/11/1984
Foglio 8 Particella 569

Partita: 214

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 16,38 Lire 31.710 Impianto meccanografico del 09/11/1984
agrario Euro 10,92 Lire 21.140
Particella con gualita: SEMIN ARBOR di classe 1

Superficie: 3.020 m®
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Data: 23/09/2022

. Ora: 10:32:36

Direzione Provinciale di Como Numero Pratica: T85710/2022

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

> 1. GALIMBERTI Federica 1. Atto del 28/07/2020 Pubblico ufficiale COLNAGHI
(CF GLMFRC81A68B639P) PIERCARLO Sede CANTU' (CO) Repertorio n. 67472
nata a CANTU' (CO) il 28/01/1981 ragismatn FE; daLtfl - CDMEE;«;&TEEE?DNQM prmgiam
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 in regime di con Modello Unica n. - eparto
separazione dei beni (deriva dall'atto 1) COMQ in atti dal 03/08/2020

» 2. VALTORTA Angelo
(CF VLTNGLB6D23B639Z)

nato a CANTU' (CO) il 23/04/1986
Diritte di: Proprieta’ per 1/3 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)
> 3. VALTORTA Luca
(CF VLTLCUB8S14B639E)
nato a CANTU' {(CO) il 14/11/1588
Diritio di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atta 1)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,80

£
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Uffici
Servi:
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Data: 23/08/2022
Ora: 10:33:03
Direzione Provinciale di Como Numero Pratica: TBG066/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 23/09/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 23/09/2022

Dati identificativi: Comune di CUCCIAGO (D196) (CO)
Foglio 7 Particella 4029

Classamento:

Categoria F/1¥, Consistenza 2260 m?

Indirizzo: DEL POZZOn. 12/B

Ultimo atto di aggiornamento: DEMOLIZIONE TOTALE del 02/12/2021 Pratica n. CO0150040 in atti dal
03/12/2021 DE IZIONE TOTALE (n. 66998.1/2021)

> Dati identificativi

Comune di CUCCIAGO (D196) (CO) DEMOLIZIONE TOTALE del 02/12/2021 Pratica n.
i 50040 in afti da 1 1
hogio 7 Parbicalia 4029 TOTALE (n. 66998.1/2021)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CUCCIAGO (D196 ) (CO)
Foglio 9 Particella 4029

> Indirizzo

DEL POZZOn. 12/B DEMOLIZIONE TOTALE del 02/12/2021 Pratica n.
CO0150040 in atti dal 03/12/2021 DEMOLIZIONE
TOTALE (n. 66998.1/2021)

> Dati di classamento
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Direzione Provinciale di Como
Utticio Provinciale - Territorio
Servizl Catastali

Categoria F1*, Consistenza 2260 m?

Data: 23/09/2022

Ora: 10:33:03

MNumero Pratica: TB6066/2022
Pag: 2 - Fine

DEMOLIZIONE TOTALE del 02/12/2021 Pratica n.
CO0150040 in atti dal 03/12/2021 DEMOLIZIONE
TOTALE (n. 66998.1/2021)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 3

> 1. GALIMBERTI Federica
(CF GLMFRC81A68B639P)

nata a CANTU' (CO) il 28/01/1981
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dall'atto 1)

> 2. VALTORTA Angelo
(CF VLTNGL86D23B6392)

nato a CANTU' (CO) il 23/04/1986
Diritto di: Proprieta’ per 1/3 (deriva dall'atto 1)

> 3. VALTORTA Luca
(CF VLTLCUB8S14B639E)

nato a CANTU' (CO) il 14/11/1988
Diritto di: Proprieta' per 1/3 (deriva dall'atto 1)

1. Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI
DELLE AUTORITAY del 10/08/2014 Pubblico ufficiale
GIUDICE DELL'ESECUZIONE D Sede COMO (CO)
Repertorio n. 2216 reqgistrato in data - DECRETO DI
TRASFERIMENTO IMMOBILI Trascriziona n. 14913.1/2014
Reparto Pl di COMO in atti dal 011072014

MNel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale
CUCCIAGO (D198) (COQ)

Foglio 7 Particella 3772 Subalterno 4

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immaobile originario dell’attuale
CUCCIAGO (D198} (CO

Foglio 7 Particella 3772 Subalterno 2

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell'attuale
CUCCIAGO (D198} (CO)

Foglio 7 Particella 3772 Subalterno 2

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) F/1: Area urbana
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Estratto P.G.T. VARIANTE Luglio 2022 - Comune di Cucciago - Piano delle Regole - Scala 1
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(06) Ampliamento, rispetto alla rideterminazione dell'ex ambito ARF/3 ora disciplinato dal

Piano delle Regole in aree aventi efficacia agricola prevalente ai sensi dell'art. 15 del PTCP
(proposta), dell'ambito BZS della rete ecologica provinciale pari a circa 1,071 mg

(07) Stralcio, rispetto alla rideterminazione dell'ambito dell'ex ambito ARF/3 ora
disciplinato dal Documento di Piano quale ambito ATR 3, dell'ambito BZS della rete
ecologica provinciale pari a circa 1.478 mq

113



(3) Rappresentazione da DBT regionale degli
ambiti agricoli art. 15 vigenti e della proposta

Rappresentazione della porzione proposta
in stralcio rispetto al valore agricolo dei suoli
del contesto (indice METLAND)

di stralcio (perimetro tinta rossa)

_ ke : el L ".\-\.
Si osserva che 'ambito p

. SR | !
teressa suoli in parte condotti e in parte era
presente, alla data dell'ortofoto AGEA2018, un manufatto agricolo ad oggi demolito.
Pertanto, nonostante allo stato di fatto non € in essere una conduzione agricola
complessiva, si @ provveduto ad assumere la superficie complessiva dell'ambito di
trasformazione ATR3 in rideterminazione, in termini di distribuzione, rispetto all'ex ambito
ARF/3. Lo stralcio proposto si estende per una superficie di circa 2.391 mg

o
ﬂ S .

roposto in stralcio in

117
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#ne di Cucciago
Jazione catastale da intendersi indicativa e da verificare in fase attuativa
07, Mappali: 569 (parte) - 3772 (parte)

ditrasformazione & la ideterminazione dellex. ARF/2 e ricade su un'area
margini del tessuto consolidato con possibiita di accesso dalla pubblica via

i urbanistici ed edilizi d'intervento
552 mq (computo GIS)

joni d'uso non ammesse
Eﬂiuftéclasaiﬁcatemirsahbﬁdininnlheﬂqsmmmﬂoemﬁb
|8l gruppi funzionali Gf2, Gf3 Gf4, Gf5. e Gf6, disciplinate dall'art 4 delle
2 Piano delle Regole

lone di servizi
T da garantire & quella prevista dallart. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

"eggl pubblici & quella prevista dallart. 7 delle nome del Piano dei Servizi
"eggi pertinenziali & quella prevista dalfart 8 delie norme del Piano dei Servizi,

N |

DP - Allegato 1
Schede degli ambiti di trasformazione e

Modalita d'attuazione |

Pt g i

- la concentrazione delledificazione dovra awenire na
-HMEMMMdiunm_m
dellintervento per garantire la connessione allarea pubblica
-mﬁhmlmmm:hrﬁﬁg;“ .

-l'accesso alfambito dowra awvenire dalla pubblica
- [intervento dowra garantire la percomibilita dell
ncompresa nel perimento dell ambito, dovra
oftenere unaluce netta paria 700mela
~pfwu-edereperlapcmh1e5ud-$tal’$te=mddl_'f
cedmtanentehtaﬁsaﬁdamfatﬂmdamiﬁﬂ' fsting
finalizzato all' uso agricolo.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

-J‘Mdaretefcgmiapu.bbﬁcamﬁole&spcsiz
- lapplicazione dei criteri progettuali previsti dal RR. 0. 7/2017
- Iutilizzo ove necessario, per gli ambiti interessati da corsi d'ac
tecniche di ingegnerianaturalistica ai sensi della DRG n 48740
- le nuove edificazioni dovranno prevedere futti gf acorgir
dall'art6 del RR. n.2/2006; '

- lemodalta di alontanamento/dispersione delle acque efarn
piani interrat, nelle aree interessate da falde sospese che post



ATR3

DP - Allegato 1 AMBITO TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE
biti di trasformazione del Documento di Piano Via del Pozzo

Individuazione Ambito di Trasformazione (ortofoto)
e di Piano attuativo, ai sensi delfart 12 Lr, 12/2005 ' '

cazione dowra avvenire nella porzione est dell'amibito;
ononerosa di un percorsa pedonale lungo il lato nord
a connessione alf'area pubblica verso via Lavandeé:
azione previsionale del clima acustico al fine di garan-
terventi mitigativi, la salubrita acustica nspetto al com-
Jovest,

awvenire dalla pubblica via del Pozzo;

la percombilita dell'esistente vicinale &, per la proiezione
lellambito, dowra provvedere allallargarmento al fine di
a 700 m e la conseguente cessione;

sud-est, allestemo dell ambito di trasformazione, pre-
1 manufatti ora demolti il nipristino dello stato dei luoghi

e degli interventi
0 idrico In fognatura/tombinatura come previsto dalla

"aria pubblica secondo le disposizioni del RR n. 6/2019,
gettuali previsti dal RR.n. 7/2017 e smi;

r gl ambiti interessati da corsi d'acqua superficiall, delle
Jlistica ai sensi della DRG n.48740 del 2000;

anno prevedere tutti gli accorgiment! fattibili previsti

nto/dispersione delle acque e la realizzazione di scavi,
essate da falde sospese che possono interferire con i
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LEGENDA :

DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE NEL VIGENTE P.G.T. :

MAPPALE 4029 (ex 3772) :
"AS"- Aree di trasformazione e sviluppo degli ambiti strategici
Ambito "ARF/2 - Via del Pozzo"

MAPPALE 5689 :

Aree e comparti prativi e boscati a carattere ambientale di
interposizione tra territorio rurale ed edificato (Art. 30), nonché facente
parte di "AEP"- Comparti aventi efficacia agricola prevalente ai sensi
dell'art 15 del P.T.C.P. (Art. 31), con una piccola parte in area di
sedime stradale privato.

LIMITE DI PROPRIETA' - mappali 4029 - 569
Superficie catastale = mq. 2.260 + 3.020 = mq. 5.280

VARIANTE GENERALE AL VIGENTE P.G.T. :

4D

AMBITO "ATR3" - "Ambito di trasformazione residenziale via del pozzo"
SUPERFICIE TERRITORIALE = mq. 2.552

POLIGONO DI EDIFICABILITA'
SUPERFICIE LORDA DEFINITA = mq. 550

INGOMBRO DI MASSIMA N © 3 EDIFICI UNIFAMILIARI
DI FUTURA EDIFICAZIONE

AREA IN CESSIONE PER ALLARGAMENTO
SEDE STRADALE DI VIA DEL POZZO (ml. 7,00)

AREA IN CESSIONE PER SUPERFICIE A VERDE - mq. 264

AREA IN CESSIONE PER SUPERFICIE A PARCHEGGIO - mq. 66

AREA IN CESSIONE NON ONEROSA PER REALIZZAZIONE DI PERCORSO
PEDONALE PER CONNESSIONE ALL'AREA PUBBLICA VERSO VIA LAVANDE'

RESIDUA AREA IN ZONA "AEP" (medesima proprieta) :
(Comparti aventi efficacia agricola prevalente ai sensi dell'art. 15 del PTCP)

Area precedentemente interessata da manufatti ora demoliti
oggetto di ripristino dello stato dei luoghi finalizzato all'uso agricolo
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Spett.le Comune di Cucciago
Alla. C.a. Sindaco Claudio Meroni

Arch. Elisabetta Marchisio

Cucciago, 6 ottobre 2022

OGGETTO: Osservazione PGT
La sottoscritta Cappelletti Franca, proprietaria del lotto di via Montina che, dal PGT in fase di osservazione, e

stato trasformato in area “Servizi in previsione”, chiede:

1) Diprevedere per |'area in oggetto un accesso esclusivamente dalla via Montina e non dalla strada

priva;

‘area gia edificabile di mia proprieta n.B73

2) Dispostare la volumetria edificabile del lotto, sull

377 r_laaui_ 3} B ages )\
F'."_L. :"I_', ~~ﬂf9r;1 % A 76
7S 8 | 3286
“ \ 3284 =
3287 - %396 \ 3794
.\.14. |4 Ba?'
331%5._ - .\ 3668
\ X~ \9058
i\ 2237 2\ sy 817
o5\ ‘-_9.3.“ \ A is1g_—B5—
3309\ 2236 _
'933 2615 ° 1520
mas Yoo o 9B zma'ﬁ' 57"
304 1140 1501 \ 11— :
3380 13?9_ 3302 2792\ : 3988’ ;
DIFGOMO\ | L 2891 331-?5 Cagis |\ B\RP :
§77  \2880 3PS Gbﬂ;@-;'aw S -1:'.,;'%3
v 615" C-Mantina int. 1
g8t e C:Montina inf

Cordiali saluti

Franca Cappelletti

f%’{."ufw {Qﬂﬁxlﬂhﬁu

6 Clhs

0007241 del 06-10-2022 - arrivo - Cat.

Comune di Cucciago Prot. N.
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Spett.le Amministrazione

Comunale di Cucciago

OGGETTO: OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

La sottoscritta Rosa Gumiero, nata a Trebaseleghe (PD) il 12/10/1926, residente in Senna
Comasco in via Tevere n. 11, proprietaria dellarea in via G. Leopardi, identificata in catasto terreni al
mappale 3402 di mg. 904, esaminati gli elaborati dello strumento urbanistico comunale di cui
all'oggetto considerato:

- che trattasi di un appezzamento di terreno localizzato adiacente ad un‘area residenziale gia
edificata;

il grado di urbanizzazione esistente nel comparto: pubblica viabilit3 e sottoservizi tecnologici;

- che l'area risulta essere esterna al perimetro del Parco Regionale delle Groane e della

Brughiera Briantea;

- in caso di cambio d'uso I'area verra utilizzata per la costruzione di villa bifamiliare ad uso dei

suoi 2 nipoti e non per operazionl speculative;

CHIEDE

con la presente il cambio di destinazione d’uso come segue:
da: AMBITI VA — ambiti a verde urbano di connessione ambientale inedificabili

a: AMBITI MD - ambiti a2 media densita.

Fiduciosa in un favorevole accoglimento della presente porge distinti saluti.

Cucciago, 05/10/2022

Rosa Gumiero _—,
¢ <2’
A, (228
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Comune di CUCCIAGO

Ufficio Urbanistica ed Edilizia Privata
Via S. Arialdo, 2

22060 Cucciago (CO)

comune.cucciago.co@halleycert.it

Milano, 06/10/2022
Prot. C0107223

Referenti Consulta: Ref. Arch. Tancredi (02.763878.210)
Ref. Dott. Nicold Fucilli(02.763878.245)

Raccomandata via PEC

OGGETTO: Comune di CUCCIAGO
Osservazione alla Variante al P.G.T. adottata con D.C.C n. 26 del 26.07.2022.

Proprieta degli Enti ecclesiastici afferenti alla Diocesi di Milano

Lk &

Il sottoscritto Ing. Marco Zanni, nella sua qualita di Direttore Operativo della societa
Consulta srl, societa individuata dall’'Arcidiocesi di Milano come principale soggetto
referente sul P.A.R. in Diocesi, domiciliato per la carica in Milano - Piazza S. Stefano
n. 14, C.F. ZNNMRCB3A05F205H, avvalendosi della facoltd prevista dallart. 13
comma 4 della Lr. 12/05 presenta la seguente proposta alla variante al PGT adottata
dal Comune di Cucciago con D.C.C n. 26 del 26.07.2022.

PREMESS0 CHE

il Comune di Cucciago & dotato di Piano di Governo del Territorio approvato con
D.C.C. n. 11 del 21.05.2009 e pubblicato sul B.U.R.L. Serie Avvisi e Concorsi n. 41 del

14.10.2009, data di entrata in vigore, e variato con successivi provvedimenti;

con la D.G.C. n. 9 del 31.01.2020 é stato avviato il procedimento della Variante
agli atti del P.G.T;

[}

a
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- con la D.CC. n. 26 del 26.07.2022 & stato adottata la Variante agli atti del P.G.T.
L'Amministrazione comunale ha invitato chiungue avesse interesse a presentare

osservazioni al Comune entro il 8.10,2022;

- la LR. n.12 del 11.03.2005 "Legge per il Governo del Territorio”, cosl come
madificata e nello specifico il CAPO 11 - "Norme per la realizzazione di edifici di culto e
di attrezzature destinate a servizi religiosi”, all'Art. 72, prevede che le aree accoglienti
attrezzature religiose o che sono destinate alle attrezzature stesse siano specificamente
individuate nel Piano delle Attrezzature Religiose (P.A.R.), atto separato facente parte
del piano dei servizi, dove vengono dimensionate e disciplinate sulla base delle esigenze
locali le aree che accolgono attrezzature religiose o che sono destinate alle attrezzature

stesse;

TENUTO CONTO CHE

. all'interno dei documenti costituenti il Piano dei Servizi adottato non & presente
il Piano delle Attrezzature Religiose, cosi come previsto dalla LR n12 del 11.03.2005

"Legge per il Governo del Territorio” all'art. 72;

- le attrezzature religiose sono individuate all'interno delle "Attrezzature per
servizi religiosi" nella tavola "Carta dei Servizi esistenti e del progetto del Piano dei

Servigi” del Piano dei Servizi adottato;

- le regole stabilite, in via generale dal Piano adottato, per le attrezzature religiose
non rispondono adeguatamente alle esigenze generali delle Parrocchie e degli altri Enti
ecclesiastici presenti ed operanti sul territorio della Diocesi di Milano, come illustrate

nell'istanza dell'Arcidiocesi di Milano allegata alle presente osservazione,

Lt

Per tutto quanto sopra esposto, lo scrivente, al fine del perseguimento delle esigenze
degli Enti ecclesiastici afferenti alla Diocesi di Milano, nel rispetto di una corretta
programmagzione urbanistica del territorio e tenuto in debito conto il fatto che le
previsioni della Variante al PGT sono redatte avendo quale elemento prioritario

l'interesse dell'intera comunita
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RICHIEDE CHE

a; venga redatto, contestualmente al Plano del Servizi, il Piano delle
Attrezzature Religiose (P.AR) e vengano dimensionate e specificatamente
disciplinate al suo interno, sulla base delle esigenze locali, le aree e gli immobili che
accolgono attrezzature religiose e quelli che sono destinati a nuove attrezzature, in

coerenza con la L.R n.12 del 11.03.2005 "Legge per il Governo del Territorio”;

h. venga disciplinata la modalitd di aggiornamento del P.AR., ossia della
ricognizione delle attrezzature religiose esistenti, cosi come previsto dall'art. 9
comma 14 della L.R. 12/2005; tale aggiornamento avvenga con cadenza periodica
per mezzo di una determina dirigenziale e non costituisca variante allo strumento

urbanistico comunale;

C. l'individuazione del servizio religioso di interesse comune avvenga in modo
areale o puntuale a seconda della prevalenza dell'attrezzatura religiosa all'interno
dell'immaobile nel suo complesso; tale individuazione non costituisca un vincolo di
destinazione per gli immobili; gli stessi siano quindi classificati anche all'interno
delle zone funzionali del Piano delle Regole e sia inserita all'interno delle N.T.A. del
P.A.R., o in subordine all'interno delle N.T.A. del Piano dei Servizi, la seguente

norma:

“All'interno degli ambiti classificati come Attrezzature Religiosa é fatta salva la
presenza di funzioni private esistenti, regolarmente autorizzate, ¢ compresenti con le

attrezzature di interesse comune per servizi religiosi”.

“Nelle aree ed edifici che ospitano attrezzature di interesse comune per servizi religiosi
¢ ammessa la presenza di funzioni urbane, anche private, purché non prevalenti
rispetto alle attrezzature religiose. In caso di dismissione dell’attrezzatura religiosa da
un intero immobile o da una sua porzione prevalente, lo stesso assume la disciplina del
relativo tessuto edilizio assegnato dal Piano delle Regole, previa apposita segnalazione

della avvenuta dismissione agli uffici comunali competenti”,
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c

Confidando nell'apertura di un dialogo da parte dell' Amministrazione comunale in

merito alla suddetta richiesta, si porgono distinti saluti

Consulta S.r.l.

Marc

Allegati: istanza di Arcidiocesi di Milano

//fzw m/“/\
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Arcidiocesi di Milano

CURIA ARCIVESCOVILE

Moderator Curiae e
Vicario Episcopale per gli Affari Generali

Ai Comuni della Diocesi di Milano
con varianti generali al P.G.T. in itinere

Milano, 25 settembre 2020

Oggetto: Comunicazione in merito alla redazione dei Piani delle Attrezzature
Religiose ai sensi della l.r. 12/2005

Proprieta degli Enti ecclesiastici afferenti alla Diocesi di Milano

Il sottoscritto Mons. Bruno Marinoni, residente per la carica in Milano, P.zza Fontana
n. 2, nella sua qualita di Vicario episcopale per gli Affari Generali della Diocesi di

Milano, con sede in Milano - Piazza Fontana n. 2 C.F. ----97050390158,
CONSIDERATO CHE

gli Enti afferenti alla Diocesi di Milano (gli “Enti”) - Parrocchie e gli altri Enti ecclesiastici
presenti ed operanti sul territorio diocesano - esprimono I'esigenza che sia riconosciuta
dalla disciplina urbanistica la caratteristica frammistione di funzioni presenti in genere
negli immobili degli Enti, conseguente al continuo evolversi dei bisogni della comunita
ecclesiale servita e della popolazione che abita nel comprensorio di riferimento, oltre che
alle necessita di conservare e manutenere i fabbricati di proprieta e di sostenerne i relativi
costi. Infatti, non di rado, gli immobili ospitano funzioni private che consentono la
sostenibilita del complesso edilizio in proprieta degli Enti e che sono di fatto
complementari alle altre funzioni di interesse collettivo presenti. Tale complementarita di
funzioni non sempre ha un assetto consolidato nel tempo, anzi spesso varia proprio per

andare incontro ai bisogni sopra menzionati.

Piazza Fontana, 2 - 20122 Milano
Tel. +39 02.8556.338 - fax +39 02.8556.350
email: moderator@diocesi.milano.it - vic_affarigenerali@diocesi.milano.it

3
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Arcidiocesi di Milano

CURIA ARCIVESCOVILE

Per tale motivo & auspicio della Diocesi che la recente normativa regionale rivolta alle
attrezzature religiose sia occasione per definire a livello dei singoli Comuni una disciplina
in grado di garantire tale flessibilita d’'uso degli immobili, nell'interesse sia dell’Ente che
della collettivita, sia in termini di servizi che possono essere erogati che di decoro e qualita

degli immobili.

Per tutto quanto sopra esposto, lo scrivente, al fine del perseguimento delle esigenze degli

Enti ecclesiastici afferenti alla Diocesi di Milano
COMUNICA CHE

Arcidiocesi di Milano, per tramite di Consulta s.r.l, societa individuata come principale
soggetto referente sul P.A.R. in Diocesi, intende presentare ai Comuni compresi nella
Diocesi di Milano, nell’ambito della facolta prevista dall’art. 13 della L.r. 12/05, istanza
riguardante il Piano delle Attrezzature Religiose e contenente una proposta di disciplina

delle attrezzature stesse.

Confidando nella disponibilita delle Amministrazioni comunali di prendere in

considerazione le istanze che verranno avanzate, si porgono
Distinti saluti.

Moderator Curiae e
Vicario Episcopale per gli Affari Generali

(Mons. Bruno Marinont)

3
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BENATI ENRICO

TORNERIA METALLI e

Spett.le Amministrazione

Comunale di Cucciago

OGGETTO: OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

La sottoscritta ditta Benati Enrico Torneria metalli srl con sede in Cucciago, via Perini n. 1,
proprietaria in diritto superficiario dei capannoni produttivi aventi duplice accesso diretto, uno da via
Perini e uno da via Canova, con la presente segnala quanto segue:

- la retinatura che identifica “FAMBITO P: ambiti delle attivita produttive industriali o
artigianali” sull’accesso di via Canova, € stata probabilmente per mero errore grafico,
interrotta non in corrispondenza del ciglio stradale.

Si chiede pertanto di RETTIFICARE ed estendere la suddetta retinatura dell’ambito P: ambiti delle

attivita produttive industriali o artigianali, fino al ciglio stradale di via Canova.

Fiduciosi in un favorevole accoglimento della presente si porgono distinti saluti.

Cucciago, 06/10/2022

Benati Enrico Torneria Metalli srl

BENATI ENRICO TORNERIA METALLI SRL

Via A. Primo Perini 1 - 22060 Cucciago - Como

Tel. +39 031 787879 - Fax. +39 031 3518633

C.f.-P.I. -R.I. 02286610130 - Rea CO-251151 - Cap. Soc. i.v. 100.000 €
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info@benatienrico.it
www.benatienrico.it
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ENATI ENRICO

ORNERIA METALLI

C.f.-P.l.-R.l. 02286610130 - Rea CO-251151 - Cap. Soc. i.v. 100.000 €

Via A. Primo Perini 1 - 22060 Cucciago - Como

BENATI ENRICO TORNERIA METALLI SRL
Tel. 439 031 787879 - Fax. +39 031 3518633
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CASARTELLI FRANCESCO
VIA PER CANTU’, 24
22060 CUCCIAGO (CO)
CELL. 345/9232122
casafra@hotmail.it

Spett.

Comune di Cucciago
Ufficio Protocollo
Via Sant’Arialdo, 2
22060 Cucciago, (CO)

Cucciago, 6 ottobre 2022

OGGETTO: NOTE ALLA VS. COMUNICAZIONE DEL 20/09/2022 RIF. PROT. N. 6840
NOTIFICATA IN DATA 04/10/2022

Spett. Comune,

in merito al contenuto relativo alla comunicazione di cui in oggetto il sottoscritto rappresenta
quanto segue:

1) non ho fatto richiesta di cambio di destinazione d’uso dell’immobile di mia proprieta sito in
Cucciago, (CO), Via per Cantl, 24, mapp. 1715, sub. 702. L’immobile in questione & costituito da
capannone industriale artigianale attualmente destinato ad attivita produttiva ed ubicato in zona
produttiva, la cui proprieta fa capo al sottoscritto, come da documentazione allegata, doc.1);

2) E’ mio interesse che la destinazione relativa alla porzione immobiliare citata resti quella attuale
con destinazione artigianale;

tutto cid premesso

Il sottoscritio si oppone al cambio di destinazione in relazione alla porzione immobiliare
evidenziata.

In fede,

Francesco Casartelli
L‘M Glb)

All.) planimetria/elaborato grafico
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VARIANTE GENERALE
AL PIANO DEL GOVERNO DEL TERRITORIO

OSSERVAZIONI

Spett.le

AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Comune di Cucciago

Via Sant'Arialdo, 2

22060 Cucciago (CO

c.a.
UFFICIO URBANISTICA

Preso atto dell'avvenuta pubblicazione in data 10/08/2022 dell'avviso di adozione e deposito
della VARIANTE GENERALE al Piano del Governo del Territorio adottato con deliberazione
del Consiglio comunale n. 26 del 26/07/2022 e che il periodo per presentare le osservazioni
intercorre dal 09/09/2022 all'08/10/2022, consapevoli che Ia presente non vincola
I'Amministrazione nell'assunzione di successivi adempimenti e che la stessa sara esaminata
in sede di approvazione della variante generale al P.G.T_. il gruppo consigliare di minoranza
di Intesa civica, richiamando quanto gia esposto in sede di Consiglio comunale svolto in data
26/07/2022 relativamente il punto 4) dell'O.d.g. “Adozione variante generale al Piano del
Governo del Territorio”, ai sensi dell'art. 13 della L.R. n. 12 del 2005 e s.m.i., in data odierna

PRESENTA LE SEGUENTI OSSERVAZIONI

1) Rilevata una significativa programmazione di edilizia convenzionata nei comparti di
trasformazione strategica del territorio, c.d. area ex Palasport Pianella e area ex CRAE,
valutato che interventi analoghi gia realizzati in passato sul territorio di Cucciago non
hanno permesso di raggiungere gli obiettivi programmati, considerando comungue
sovrastimata la necessita di edilizia convenzionata prevista e constatato la carenza di
servizi generali a disposizione della collettivita, con la presente osservazione si chiede
al’Amministrazione comunale di ridurre la quantita di edilizia convenzionata prevista nella

1



2)

3)

4)

variante di Piano a favore di interventi per la realizzazione di spazi a servizio di tutti i
cittadini e della collettivita quali ad esempio: verde pubblico attrezzato, auditorium, teatro,
centro medico polivalente, case di comunita, ecc.

In particolare, per cid che concerne I'area c.d. ex CRAE, oltre alle osservazioni sopra
riportate, chiediamo che una parte di area in trasformazione sia riservata esclusivamente
alla realizzazione di medio/piccole strutture commerciali.

Con riferimento all'area ATP in Via Stazione, individuata con riguadro rosso marcato con
il n. 01 nello stralcio di elaborato grafico della variante di Piano, allegato 01 alla presente,
valutando le aree individuate dallAmministrazione in fase di programmazione della
variante di Piano per compensare ed azzerare il consumo del suolo (limitato dalla L.R.
31/2014) non idonee, nelle loro condizioni attuali, a compensare il cambio di destinazione
d'uso previsto, condividendo anche l'obiezione sollevata nel merito dallU.T. della
Provincia di Como attraverso comunicazione al Comune di Cucciago in data 28/06/2022
Prot. n. 0004719, chiediamo che non sia modificata la destinazione d'uso dell'area e sia,
invece, identificata quale comparto agricolo con efficacia prevalente ai sensi dell'art. 15
del P.T.C.P.

Con riferimento all'area APS5 c.d. area Canonica e Cius, pur condividendo lo schema
prescrittivo specifico contenuto nelle N.T.A. della variante di Piano, considerando utile per
la comunitd promuovere la riqualificazione di tale area, con la presente osservazione
chiediamo all’Amministrazione di eliminare la prescrizione secondo la quale I'edilizia libera
realizzabile nella porzione di area definita SUB-A debba “avvenire contestualmente 0
successivamente” la realizzazione di strutture per servizi alla persona realizzabili in altra
porzione della medesima area definita SUB-B. Riteniamo infatti questo vincolo prescrittivo
ininfluente per la salvaguardia urbanistico-paesaggistica della zona e ostativo per il
raggiungimento degli obiettivi programmati nel Piano.

Con riferimento alle aree individuate con riquadro rosso marcato con i numeri 02-03-04-
05-06-07-08 nello stralcio di elaborato grafico della variante di Piano, allegato 01 alla
presente, rileviamo come a tali aree sia stata attribuita una destinazione urbanistica
impropria rispetto alla loro condizione storica e attuale, pertanto con la presente
osservazione chiediamo all'Amministrazione che le aree evidenziate coi numeri 02-03-04-
06, in toponomastica Cascina D'Or, Cascina Merlo, Cascina Cozza e Cascina Guzzafame
(per quest'ultima relativamente solo il fabbricato storico), siano ricomprese nelle aree NAF
— Centri e Nuclei di Antica Formazione (art. 14 NTA del PR) come nel P.G.T. vigente: che
l'area 05 sia definita pil propriamente, in analogia con altre aree simili, come Zone
agricole per servizi all'agricoltura (art. 35 NTA PTC); che le aree 07-08, essendo comparti

2



5)

6)

7)

con insediamenti produttivi, siano ricomprese nelle aree Ambito P — Ambiti delle attivita

produttive industriali o artigianali (art. 19 delle NTA del PR).

Con riferimento generale alle aree Ambito P — Ambiti delle attivita produttive industriali o
artigianali (art. 19 delle NTA del PR) dove le altezze massime di zona sono state
incrementate (Ha da 5,30m a 8m, Hb da 7m a 12m, He da 9.50m a 12m), con la presente
osservazione, con riferimento all'allegato B del D.g.r. 24 ottobre 2018 n. XI/695, si chiede
allAmministrazione un chiarimento sul tipo di altezza cui si fa riferimento: se altezza del
fronte, altezza dell'edificio o altezza utile e, nel caso il riferimento sia I'altezza utile come
nel P.G.T. vigente, ritenendo che I'incremento a 12m dell'altezza massima generi un
impatto eccessivo sul paesaggio e il territorio, si chiede di portare il limite di altezza

massima a 9,50m.

Con riferimento all'area APS4 in Via Del Pozzo,
considerando di grande importanza dal punto di
vista architettonico, storico e vedutistico, la
conservazione dell'edificio con torretta in ogni
sua caratteristica (ritratto nella foto riportata a
fianco), con la presente osservazione, a
maggior tutela dell'edificio, si chiede
allAmministrazione di straiciare dal perimetro
dell'area APS4 il sedime di tale edificio e di
comprenderlo in area NAF — Centri e Nuclei di
Antica Formazione (art. 14 NTA del PR).

Con riferimento all'elaborato di variante di Piano denominato DPO1 — “Carta delle
infrastrutture e della mobilita debole”, di cui si riporta uno stralcio con indicazione del tratto

oggetto della presente osservazione compreso
tra le lettere A e B, ovvero tra Via Navedano
SP28 e Via Navedano direzione Cantl, si
chiede allAmministrazione di segnalare e
comprendere il tracciato nei “Percorsi di mobilita
debole” in quanto, oltre ad essere un percorso
pre-esistente, & gravato da due importanti
servitl di passo della rete del gas metano e
della rete idrica comunale.




Quest'ultima osservazione mette in risalto come sia di grande utilita e importanza per Ia
pianificazione territoriale e la gestione delle reti tecnologiche interrate la realizzazione del
P.U.G.8.S. — Piano Urbano Generale dei Servizi nel Sottosuolo del quale il nostro P.G.T.
continua ad esserne sprovvisto. Pertanto si invita I'Amministrazione a pianificare e
programmare la realizzazione di tale documento importante per la pianificazione ottimale
del sottosuolo.

Fiduciosi nel pieno accoglimento delle nostre osservazioni, porgiamo distinti saluti.

Cucciago, li 07/10/2022

Il gruppo consigliare di

Barbara Petrini
Monica Cappelletti
Maurizio Cusini
Daniele Salamoni

"INTESA

Totale pagine 4+1, n. 1 allegato



ALLEGATO 01 (estratto Tavola PR03 documenti variante di PGT)

o




All'attenzione del Ufficio Urbanistica

Cusini Maurizio proprietario del lotto N°
risposta al seguente quesito

3896 chiede cortesemente

Il lotto N°3896 risulta interessato da una striscia di terreno della larghezza
di mt 6 di larghezza per metri 50 di lunghezza di terreno edificabile

Si chiede la possibilita di poter valutare di ¢
aggiungere ulteriori metri la forma dare
sud del lotto

ondensare modificando senza
ttangolare in forma quadrata a

In fede Cusin/ Maariis

. i - Cat. 6 Cl. 3
© ne di Cucciago Prot. N. 0007279 del 07-10-2022 arrivo
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COMUNE DI CUCCIAGO

g ﬂ’ g PROVINCIA DI COMO

Prot. 7281
ll.mo Sig.

SINDACO
COMUNE DI CUCCIAGO

SEDE

Oggetto: OSSERVAZIONE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

lo sottoscritta Architetto Elisabetta Marchisio nella sua qualitd di responsabile dell’Area Lavori
Pubblici, Infrastrutture, Pianificazione e Territorio del Comune di Cucciago, con riferimento alla
variante generale al Piano di Governo del Territorio adottata con delibera di Consiglio comunale n. 26
del 26/07/2022, a puro titolo collaborativo ed al fine di una corretta applicazione del nuovo strumento

urbanistico

PRESENTA

ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i. “Legge per il Governo del Territorio”, la
seguente osservazione al Piano di Governo del Territorio (PGT), relativamente ai seguenti punti:

1. PIANO DELLE REGOLE - NORME: ambito soggetto alla disciplina del P.T.C. Parco delle Groane e
della Brughiera Briantea - zone edificate (art. 31 n.t.a. del P.T.C) — via Montina
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P.G.T. VIGENTE VARIANTE P.G.T. ADOTTATA

Il P.G.T. vigente individua la suddetta area in zona:
- IA—aree ed ambiti per attivita produttive industriali o artigianali
- allinterno del Perimetre del parco delle Groane e della Brughiera Briantea
1




e dove gli interventi ammessi sono quelli previsti dall’art. 25 delle n.t.a. del Piano delle Regole e la
destinazione principale é la P — produttiva.

La variante generale al P.G.T. individua la stessa area in zona:
- Ambiti soggetti alla disciplina del P.T.C. Parco delle Groane e della Brughiera Briantea — zone
edificate (art. 31 n.t.a. P.T.C.)

S| CHIEDE

di ripristinare la zona produttiva introducendo pertanto la zona P — ambiti delle attivitd produttive

industriali o artigianali (art. 19 N.T.A del P.d.R.) con perimetro pari a quello attualmente inserito nei
documenti di pianificazione del parco delle Groane; in subordine, nelle more di adozione del piano di
settore del P.T.C. del parco Groane e della Brughiera Briantea, di indicare gli interventi ammissibili e gli
indici per il loro dimensionamento.

2. PIANO DELLE REGOLE — NORME: ambito P — ambiti delle attivita produttive industriali o artigianali |

Il P.G.T. vigente all'art. 12 comma 5 lett. b) ammette quali destinazioni d’uso compatibile con la zona
IA — aree ed ambiti per attivitd produttive industriali o artigianali, le seguenti destinazioni:

- T3 -—commercio in esercizi di vicinato

- T11- attivita paracommercioli

Invece I'art. 4 della variante generale (tabella pag. 13 n.t.a. Piano delle Regole), non ammette nella
z0na P — ambiti delle attivitd produttive industriali o artigianali (art. 19) |a destinazione Gf4.1 — esercizi
commerciali di vicinato (VIC) (SV < 150 mq)).

S| CHIEDE

di ricomprendere nelle attivita compatibili del’ambito P — ambiti delle attivitd produttive industriali o
artigianali (art. 19), la destinazione Gf4.1 — esercizi commerciali di vicinato (VIC) (SV < 150 mg), in
analogia con lo strumento urbanistico previgente ed in ottemperanza alle recenti semplificazioni
procedurali e normative in tema di commercio introdotte dalla direttiva “Bolkestein”.

[ 3. PIANO DELLE REGOLE — TAVOLA 5d e TAVOLA 4: ambito produttivo via Volta

P.G.T. VIGENTE VARIANT E P.G.T. ADOTTATA




Il Piano delle Regole individua la zona produttiva sopra evidenziata parte in zona
- IA~—aree ed ambiti per attivita produttive e industriali o artigianali
e parte in zona

- Aree ed ombiti a prevalente destinazione agricola.
Considerato che sull'area risulta esistente una recinzione che delimita il comparto produttivo

51 CHIEDE

di rettificare il confine dell’area agricola inserendo I'area in parola nella zana P — ambiti delle attivitd
produttive industriali o artigianali in conformita allo stato dei luoghi

4. PIANO DELLE REGOLE — ALLEGATO 2 ALLE NORME AMBITI A PRESCRIZIONE SPECIFICA
ambito APS1 — ambito APS2

La scheda dell’ambito a prescrizione specifica APS1 prevede una altezza degli edifici paria m 9,00
La scheda dell'ambito a prescrizione specifica APS2 prevede invece una altezza degli edifici pari a m 10,50

Considerato i due comparti hanno | medesimi obiettivi, temi e indirizzi di progettazione, ed in particolare:
promuovere la rigenerazione urbana attraverso azioni sinergiche al fine di:

- rispondere all'esigenza abitativa delle giovani famiglie;

- promuovere la multifunzionalitd per garantire flessibilitd attuativa e dinamicité territoriale;

- razionolizzare e migliorare | viabilitd per ottimizzare I"accessibilitd;

- interconnettere I'ambito con il tessuto residenziale attraverso la mobilitd dolce;

- incrementare le prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche, energetiche dellintervento

complessivo,

S| CHIEDE

di precisare se I'altezza degli edifici in edilizia convenzionata sia pari a m 10,50 anche per il comparto AP51
in conformita a quanto indicato per I'APS2 al fine di una maggiore economicita degli interventi oppure se vi
siano ragioni paesaggistiche che debbano prevedere un’altezza pili ridotta pari a 9,00 metri.

L E L L2

Nel paragrafo “Prescrizioni ulteriori” della scheda d'ambito APS1, ai fini di una maggiore chiarezza, si
richiede di meglio specificare la dicitura al secondo capoverso qui copiato: “Il 40% di edilizia residenziale
convenzionata dovra essere garantito anche nel caso in cui i 2.800 mq di 5L, dedicati alla residenza libera
(Gf1), siano utilizzati complessivamente oppure anche in quota parte” proponendo a titolo esemplificativo
la seguente indicazione: “Per quanto riguarda I'area contraddistinta dalla lettera B, nel caso sia utilizzata in
parte o tutta per la funzione Gfl, dovranno essere mantenute le medesime proporzioni tra edilizia libera
60% ed edilizio convenzionata 40% ovvero, in luogo dell’edilizia convenzionata potrd essere valutata la

realizzazione di stondord qualitativi.”




[ 5. ERRORI MATERIALI

Normativa del Piano delle Regole:

- art. 13 comma 2 e altri riferimenti conseguenti e collegati: correzione del riferimento al R.R.
17/2017 con R.R. 7/2017 relativo ai criteri per il rispetto dell’invarianza idraulica;

- art. 15 primo capoverso: correzione della dicitura “si individuono tre sottoclassi” con "si individuano
due sottoclassi”;

Elabarati Piano delle Regole:

- tavole 5a — 5b — 5¢c — 5d: modificare la simbologia della zona “greg estrattiva” in conformita
all'indicazione riportata sulla tav. 4;

- nelle tavole allegate al Piano delle Regole PROS a-b-c-d “Carta del Piano delle Regole”, sarebbe utile
riportare I'indicazione delle fasce di rispetto di cui al D.Lgs. 42/2004 (150 m. dai fiumi ecc.) come
indicato sulla tavola DP04;

- nella tavola PROS5 b verificare la correttezza della zona di rispetto 200 metri dai pozzi relativamente
a quella sotto indicata a confine con il Comune di Cantl, che risulta diversa da quella indicata nel
PGT vigente:

P.G.T.VIGENTE VARIANTE P.G.T. ADOTTATA

Cordiali saluti.

Cucciago, 7 ottobre 2022

La responsabile dell’Area Lavori Pubblici,
Infrastrutture e Territorio
Arch. Elisabetta Marchisio

Seelars Dandodo

Municipio: Via 5. Arialdo, 2 — 22060 Cucciago — Tel. 031/787302 - Fax 031/725244 - Parlita |VA 00605470137
Ufficio Tecnico: Via Spinada, 9 - Tel. 031/787302 interno 7 — Fax 031/787991 — ufficio javoripubblici@comune cucciago. co.if

ADERENTE AL COORDINAMENTO COMASCO PER LA PACE



Spett.le Amministrazione
Comunale di Cucciago

OGGETTO: OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

La sottoscritta Garbagnati Anna, residente in Cucciago via Navedano n. 6, proprietaria dell'area
azzonata nel P.G.T. in VARIANTE ADOTTATO in ZONA ATR1 - ambito trasformazione residenziale via
Navedano, realizzabile con la seguente modalita di attuazione: " prescritta la presentazione di piano

attuativo ai sensi dell’art. 12 L.R. 12/2005 e s.m.i.”, precisa quanto segue:

- lo stesso ambito urbanistico, nel P.G.T. VIGENTE (ATR2 —via Navedano) & attuabile a mezzo
di P.d.C. Convenzionato, in quanto la zona risulta essere gia urbanizzata, servita da strada
pubblica, con presenza dei sottoservizi tecnologici: energia elettrica telefonica, gas
metano, fognatura ed acquedotto.
A tal fine si chiede di modificare nel P.G.T. ADOTTATO la “modalita d’attuazione”
da: presentazione di piano attuativo ai sensi dell’art, 12 L.R. 12/2005

a: Permesso di Costruire Convenzionato.

Fiduciosa in un favorevole accoglimento della presente porgo distinti saluti.

Cucciago, 06/10/2022

Anna Garbagnati

Qwﬂ_ %m@afnﬁ
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Spett.le Amministrazione
Comunale di Cucciago

OGGETTO: OSSERVAZIONE ALLA VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

La sottoscritta Lucia Ferloni, nata a Lurate Caccivio (CO) il 03/10/1936, residente in Como in
via Giussani n. 34, proprietaria dell'area in via G. Leopardi, identificata in catasto terreni al mappale
3403 di mq. 800, esaminati gli elaborati dello strumento urbanistico comunale di cui all'oggetto
considerato:

- che trattasi di un appezzamento di terreno localizzato adiacente ad un‘area residenziale gia
edificata;
- il grado di urbanizzazione esistente nel comparto: pubblica viabilita e sottoservizi tecnologici;

- che l'area risulta essere esterna al perimetro del Parco Regionale delle Groane e della

Brughiera Briantea;

CHIEDE

con la presente il cambio di destinazione d'uso come segue:
da: AMBIT]I VA — ambiti a verde urbano di connessione ambientale inedificabili

a: AMBITI MD - ambiti a media densita.

Fiduciosa in un favorevole accoglimento della presente porge distinti saluti,

Cucciago, 05/10/2022

Lucia Ferloni

6 Cl.
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CasT. ¥346
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AL SIGNOR SINDACO
DEL COMUNE DI CUCCIAGO
UFFICIO TECNICO

OGGETTO: VARIANTE GENERALE AL VIGENTE PIANO GOVERNO DEL TERRITORIO
APS 2 AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA - VIA CANTU’ — VIA VIGNEE' — VIA CANOVA

Il sottoscritto MARSON Davide, nato a Cantl il 28 luglio 1978, residente a Carimate in via dei Platani
n.12, codice fiscale MRSDVD78L28B639X, in qualita di amministratore unico della "IMMOBILIARE
LAR SRL", societa con unico socio, con sede in Figino Serenza, via Cervino n.10/M proprietaria
dell'immobile denominato "Palasport Pianella” sito a Cucciago in via per Cantu, 10 di cui ai mappali
al catasto terreni 746 — 267 — 2720 del fg.9, identificato nel vigente PGT in "AMBITO ARF/1a " di cui
relativa scheda del DP, e nel PGT in adozione APS2 ambito di rigenerazione urbana - via Cantu,

via Vigneé, via Canova;

considerando che:
« ['edificio attualmente esistente ha un volume di mc. 46.050 e una superfice copertadimq. 4.770;
l e [|'ambito APS2 (via Cantu’, via Vignee, via Canova) prevede:

o una superficie lorda di mq 2.600 destinati a residenza libera;

o la cessione di un'area non collocata all'interno della fascia cimiteriale di superficie
fondiaria non inferiore a mg 3.000 e con superficie lorda di mq. 3.000 destinata alla
realizzazione dell'edilizia residenziale convenzionata;

o la cessione di un'area collocata all'esterno della fascia di rispetto cimiteriale da adibire a
servizi di SF non inferiore a mq 1.000;

o la progettazione e la realizzazione con cessione non onerosa del prolungamento di via
Vigneé e 'adeguamento dell'attuale anello rotatorio di via Cantu;

o lo sviluppo di un progetto di mitigazione degli interventi al fine di prevenire le isole di
calore.

La proposta vuole raggiungere lo scopo di:

= portare in una zona centrale del paese, ora dismessa, residenze di qualita con la possibilita di
offrire pil scelte a livello economico, dimensionale e di finiture alle diverse esigenze della
popolazione di Cucciago in particolar modo alla popolazione pil giovane,

» lariqualificazione di una zona, ora dismessa, dove la qualita della vita si raggiunge attraverso la
mobilitd dolce, incrementando le prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche ed
energetiche di tutto l'intervento nella sua complessita;

6 Cl.

0007346 del 08-10-2022 - arrivo - Cat.

Comune di Cucciago Prot. N.



la realizzazione di un progetto, come sopra riportato, con residenze con pill ampie zone a verde,
maggiore integrazione e mitigazione rispetto all'ambiente circostante pud essere eseguito solo
con la sostenibilita economica del progetto e la sua velocita di completamento e per questo si

CHIEDE

la ricomprensione all'interno dell’ambito APS2 della parte di area a forma triangolare posta a est
in modo da avere la stessa perimetrazione dellambito del precedente PGT e che questa
porzione di area sia destinata a edilizia residenza libera o in alternativa una parte di essa per
permettere |'accessibilita ad eventuali piani interrati (vedi planimetria allegata, colore giallo
lettera A);

la modifica del parametro urbanistico d'intervento di edilizia residenziale libera da superficie lorda
mgq 2.600,00 a mq 3.600,00;

la riduzione dei parametri urbanistici d'intervento di edilizia residenziale convenzionata sia di
superficie lorda che di superficie fondiaria da mq 3000,00 a mq 2.200,00 o in alternativa la
riduzione dell'area di superficie fondiaria da cedere da mqg 3000,00 a mq 2.400,00 sufficiente per
la realizzazione di mg 3.000,00 di superficie lorda,;

la non cessione dell'area di mg 1.000,00 indicata con il colore azzurro e con la lettera B
nell'ambito APS2 o in alternativa la cessione dell'area posizionata a nord-ovest tra l'area sportiva
e la nuova rotatoria, utilizzando la stessa come cessione del verde previsto dall'art. 6 e dei
parcheggi dell'art. 7 delle Norme del Piano dei Servizi in modo che sia piu funzionale all'ambito
sportivo esistente (vedi planimetria allegata, colore verde lettera B);

la riduzione dei parcheggi pubblici previsti dell'art. 7 delle Norme del Piano dei Servizi in quanto
risulta essere una superficie eccessiva,

visto il continuo aumento delle materie prime e lavorazioni nel campo edile, il costo elevato delle
realizzazioni dei marciapiedi, sottoservizi, illuminazione i costi sostenuti per la realizzazione
prolungamento di via Vigneé e I''mmissione nell'attuale anello rotatorio di via Cantu/via Leonardo
da Vinci devono essere scomputati dagli oneri di urbanizzazione e costo di costruzione dovuti
per la realizzazione dell'edilizia residenziale libera;

la partecipazione nel modo che si riterra pil idoneo con |'amministrazione pubblica della
progettazione dell'edilizia residenziale convenzionata per avere uno sviluppo di progetto
paesaggistico coordinato sull'intera area.

6 Cl.
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Con queste attenzioni, la proprieta & disponibile a poter realizzare l'intervento come da ambito APS52

e trasformare I'area attualmente dismessa come nuovo insediamento residenziale dinamico con la

continuita dell'area verso il Parco delle Groane e della Brughiera Briantea.

Certi di poter cogliere da parte Vostra un interessamento alle nostre proposte, restiamo a

disposizione per una sinergica collaborazione.

Cordiali saluti

Cucciago, 07 ottobre 2022

Allegati:

Elaborato grafico

Estratto mappa

Ambito ARF/1a

Ambito APS" di via Cantl - via Vigneé — via Canova

dW
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COMUNE DI CUCCIAGO (CO)
N.O00B522 in Arrivo del 21-11-2022

Categoria 6 Classe 3
(I —
SINDACO

Comune di Cucciago

Alla c.a. Spett.le
Ufficio Tecnico Comunale

Oggetto: Osservazione alla Variante generale del PGT, adottata con delibera di
Consiglio Comunale n.26 del 26/07/2022 e pubblicata sul BURL n.32 -
serie e concorsi del 10/08/2022

La softoscritta Pedretti Dina nata a Mariano Comense il 22-01-1938, codice fiscale PDR DNI
38A62 E951Y, in qualita Amministratore Unico della societa REDIX S.R.L. con sede a Cucciago in
via Voita n°51, codice fiscale 00915520134,

premesso che:

« la societa @ proprietaria dell'area scoperta sita in Cucciago via Volta n.63 distinta a catasto
fabbricati come segue: foglio 5 mappale 725, sub. 707, facente parte del pii ampio complesso
immaobiliare produttivo distinto con il mappale 725;

« lintera area al mappale 725 era stata individuata nel PGT del comune di Cucciago approvato
con delibera di Consiglio Comunale n. 11 del 22/05/2009 in zona |A “aree ed ambili per attivita
produttive industriali o artigianali”;

« il limite della zona IA "aree ed ambiti per attivité produttive industriali o artigianali” corrispondeva
con la recinzione esistente autorizzata;

« l'area al mappale 725, nella quarta variante al PGT del comune di Cucciago, approvato con
delibera di Consiglic Comunale n. 33 del 27/06/2016 ed alla successiva rettifica al PGT
approvata con Delibera del Consiglio Comunale n.6 del 29/03/2018 trovasi classificata in zona
IA ‘aree ed ambiti per aftivita produttive industriali o artigianali® con una piccola parte
classificata in “Aree ed Ambiti a prevalente destinazione agricola”;

« |'area al mappale 725, nella variante generale al PGT del comune di Cucciago, approvato con
delibera di Consiglic Comunale n. 26 del 26/07/2022, trovasi classificata in zona P "ambiti delle
attivita produttive industriali artigianali” con una piccola parte, classificata in zona AP “Aree
aventi efficacia agricola prevalente ai sensi dell'art. 15 del P.T.C.P. (art.23.7 N.-T.A del P.R)"



ulteriormente aumentata rispetto alla precedente individuazione;

. la porzione di area attualmente individuata in zona agricola & posta in fregio alla recinzione ed &
occupata in buona parte dalla strada di accesso al piano interrato dell'edificio produttivo
esistente di proprietd della ditta PTC srl. Strada richiesta dai Vigili del Fuoco per poter
raggiungere con i mezzi la Centrale termica esistente in caso di incendio;

« softio la strada la ditta REDIX srl aveva autorizzato alla societa Acsm-Agam la posa di una
tubazione di gas di pubblica utilita:

« sullarea & previsto un futuro ampliamento dell'attivitd della ditta PTC sr. proprietaria del
complesso immobiliare produttivo a parte del mappale 725. ampliamento che con la
diminuzione dell'area in ambito produttivo andrebbe a limitare gli spazi richiesti alla produzione.

Tutto cié premesso la sottoscritta

CHIEDE
la modifica dell'azzonamento della proprieta cosi come indicata nella varanie generale al PGT

inserendo tutta la 'area al mappale 725 in zona P “ambiti delle affivita produftive indusiriali

artigianali”

Allegato:

« esiratto mappa

= estratto seconda variante PGT 2011

- esiratio quarta variante PGT 2018

« estratto vanante generale PGT 2022

« estratto foto Google Earth e vista prospettica
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COMUNE DI SECONDA VARIANTE AL

P(ggggl&(g(g PIANO DI GOVERNO
MO DEL TERRITORIO

APPROVAZIONE D.C.C. n. 11 del 22/05/2009

PUBBLICAZIONE BURL L.C. n. 41 del 14/1072009
{ [Compatibilith PTR DGR n. [X/2174 del 40672011 | | T VARIANTE D.C.C. n. 13 del 18/02/2010
| [Compatibilita PTCP atto n. 35003/LL del 050672011 | | PUBBLICAZIONE BURL LC. n. 27 del 70772010
| [Adozione delib, C.C. o 18 del 15042011 ],
[Faee di decisione
| [Fase di orientamento - conferenza di verifica
(| [Fuse di preparazione

Definirione modaliti operative det. Ares Urb. n. 21 del 04/08/2010
| |Avvio procedimento delib. G.C. n. 60 del 21/07/2010

| L'AUTORITA' PROFONENTE

Arch. Elisabetta MARCHISIO
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Comune di Cucciago

Provincia di Como

Piano di Governo del Territorio
Piano delle Regole (exar. 10 L. 12/2005 smi)

JE;

Variante generale al PGT

al sensi dell'art.5 della L.r. n.31/2014 e s.m.i.

Tavola PRO5d

Scala 1:2.000 B

Carta del Piano delle Regole

Il Sindaco Il Segretario comunale

Adozione degli Atti di Variante al Pgt

X 27 ol PN ~ | (e L
Approvazione degli Atti di Variante al Pgt
D.C.C.N. covovriecrvivrcernnnn el s W
Fonte: www.lombardiabeniculturali. it
Luglio 2022
Pianificazione Urbanistica Comune di Cucciago
Claudio Meroni
Yl Soster e
LN L DA, IR e Giovanni Bergna
(Vice sing‘:agbo}
Alberto Benedetti Eiameﬂatah‘ﬂzgggsiq
Giorgio Graj ﬂJLf;i?cio 1ecniggll

Giovanni Anzanello (collaborazione)
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